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Kommuneplantillaeg

3. Tilleeg til Kommuneplan
2021 for Kirke Sonnerup,
Snebaervej @st etape 1 og 2

Tilleegget er under udarbejdelse



Redeggrelse

Rammeomrade 8.B2 og 8.B3 er udlagt til boligformal.

Inden for 8.B3 er der gnsker om at opfgre blandet boligbebyggelse. Der er derfor brug for at
udarbejde en lokalplan, der muligger dette. Formalet med Lokalplan LK 91 er at give
mulighed for, at der kan opfgres helarsbebyggelse i form af parcelhuse, reekkehuse,
dobbelthuse og kompakthuse. Derudover skal lokalplanen udlaegge rekreative feelles
arealer og arealer til handering af regnvand.

Derfor eendres afgraensningen af kommuneplanramme 8.B3 og 8.B4 for at give det bedre
mulighed for at handtere regnvandet i de lokale lavninger i terraenet, som ligger inden for
ramme 8.B3.

Det fremgar af ramme 8.B3 i Lejre Kommuneplan 2021, at bebyggelsesprocenten for taet-
lav boligbebyggelse ma udggre max. 35 for det enkelte jordstykke eller for delomradet som
helhed. | dette tilleeg andres reguleringen til at gaelde for omradet som helhed.

Kommuneplantilleegget danner dermed grundlag for udarbejdelsen af lokalplanen.



Rammer



8.B3(1) - etape 2

8.B3(1)

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

Lokalplanomradet skal inddeles i delomrader. Der skal udlaegges et delomrade
med rekreative arealer, som skal udggre 30-40 % af det samlede
lokalplanomrade — se de generelle rammer for lokalplanlaegning.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
For 'Aben-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav bolighebyggelse' geelder



Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af omradet som helhed

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

De rekreative arealer skal beplantes med egnstypiske beplantning, i en
blanding af traeer, buske og urter. Der skal veere stiforbindelser gennem de
rekreative arealer, som forbinder omradet til omgivelserne. De rekreative
arealer kan indeholde omrader med beskyttede naturtyper, lavbundsarealer mv.
samt omraderne kan indeholde regnvandshandtering inkl. tekniske anlaeg.

De rekreative arealer skal skabe afstand mellem eksisterende og nye
boligomrader, og de rekreative arealer skal skabe grgnne kiler igennem de nye
boligomrader.

Infrastruktur
Omréadet skal have vejadgang til Ordrupvej. Der skal etableres vejadgang til 2.
etape af boligomradet ved Slaendiget igennem rammeomrade 8.B3.



8.B4(1) - etape 3

8.B4(1) |

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, naerrekreativt omrade

Lokalplanomradet skal inddeles i delomrader. Der skal udlaegges et delomrade
med rekreative arealer, som skal udggre 30-40 % af det samlede
lokalplanomrade — se de generelle rammer for lokalplanlaegning.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal hgjde er 8,5 m

| delomrader med aben-lav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten maks.
udgare 30 % for det enkelte jordstykke (matrikel). | delomrader med taet-lav



boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten maks. udgare 35 % for delomradet
som helhed.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af omradet som helhed

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

De rekreative arealer skal have offentlig karakter. Private haver o. lign. kan
derfor ikke regnes med. Arealerne skal vaere ubebyggede arealer, men der kan
etableres mindre bygninger, som understgtter det rekreative formal, s& som
shelters, balhytter og laeskure. Veje og parkeringsarealer til biler kan ikke
medregnes i de rekreative arealer.

De rekreative arealer skal beplantes med egnstypiske beplantning, i en
blanding af treeer, buske og urter. Der skal veere stiforbindelser gennem de
rekreative arealer, som forbinder omradet til omgivelserne. De rekreative
arealer kan indeholde omrader med beskyttede naturtyper, lavbundsarealer mv.
samt omraderne kan indeholde regnvandshandtering inkl. tekniske anlaeg.

De rekreative arealer skal skabe afstand mellem eksisterende og nye
boligomrader, og de rekreative arealer skal skabe grgnne kiler igennem de nye
boligomrader.

Infrastruktur
Lokalplanomradet skal vejbetjenes via rammeomrade 8.B3 til Ordrupve;j.



AEndringer

Andring af afgraensning for 8.B3 og 8.B4

Afgraensningen for rammerne 8.B3 og 8.B4 tilrettes, sa en lokal lavning indgar i 8.B3 og
dermed giver mulighed for at lede regnvandet fra omradet til lavningen. Det samlede

omfang af rammene aendres ikke, idet der overgr et areal pa cirka 4600 m? fra 8.B4 til
8.B3. Arealet anvendes udelukkende som rekreative faellesareal og til lokal handtering af
regnvand.

Figuren viser henholdsvis eksisterende rammer i Kommuneplan 2021 og de tilrettede rammer, som foige af
dette kommuneplantillaeg. Et mindre areal overgdr fra ramme 8.B4 til 8.B3.
Bebyggelsesomfang i 8.B3

For teet-lav boligbebyggelse geelder, at bolighebyggelsen ma udgare max. 35 % af omradet
som helhed.



Miljgvurdering

Dette kommuneplantilleeg indeholder en sendring af afgreensningen af omradet, for at sikre
en sammenhaengende planleegning herunder at sikre mulighed for regnvandshandtering i
lavningen mod nordgst. Lejre Kommune vurderer, at gendringen af afgreensningen er af
mindre betydning. P4 den baggrund er aendringen af kommuneplanens rammer ikke
miljgvurderet.



